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Nationales Vorwort

Dieses Dokument (EN 15643-4:2012) wurde vom Technischen Komitee CEN/TC 350 ,Nachhaltigkeit von
Gebauden® erarbeitet, dessen Sekretariat von AFNOR (Frankreich) gehalten wird.

Im DIN Deutsches Institut fir Normung e. V. ist der Arbeitsausschuss NA 005-01-31 AA ,Nachhaltiges Bauen®
im Normenausschuss Bauwesen (NABau) zustéandig.
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Vorwort

Dieses Dokument (EN 15643-4:2012) wurde vom Technischen Komitee CEN/TC 350 ,Nachhaltigkeit von
Gebéauden® erarbeitet, dessen Sekretariat vom AFNOR gehalten wird.

Diese Europaische Norm muss den Status einer nationalen Norm erhalten, entweder durch Veréffentlichung
eines identischen Textes oder durch Anerkennung bis Juli 2012, und etwaige entgegenstehende nationale
Normen mussen bis Juli 2012 zuriickgezogen werden.

Es wird auf die Méglichkeit hingewiesen, dass einige Texte dieses Dokuments Patentrechte beriihren kénnen.
CEN [und/oder CENELEC] sind nicht dafiir verantwortlich, einige oder alle diesbezliglichen Patentrechte zu
identifizieren.

Entsprechend der CEN/CENELEC-Geschéftsordnung sind die nationalen Normungsinstitute der folgenden
Lander gehalten, diese Europdische Norm zu Ubernehmen: Belgien, Bulgarien, Dédnemark, Deutschland,
Estland, Finnland, Frankreich, Griechenland, Irland, Island, Italien, Kroatien, Lettland, Litauen, Luxemburg,
Malta, Niederlande, Norwegen, Osterreich, Polen, Portugal, Ruméanien, Schweden, Schweiz, Slowakei,
Slowenien, Spanien, Tschechische Republik, Turkei, Ungarn, Vereinigtes Kénigreich und Zypern.
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Einleitung

Diese Europaische Norm ist Teil einer Reihe Europédischer Normen, die vom CEN/TC 350 erarbeitet wurden
und ein System zur Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebduden durch Anwendung eines Lebens-
zykluskonzeptes liefern. Die Nachhaltigkeitsbewertung quantifiziert die Aspekte und Auswirkungen, um so die
umweltbezogene, soziale und 6konomische Qualitdt von Geb&uden beurteilen zu kénnen. Dies geschieht
unter Anwendung von quantitativen und qualitativen Indikatoren, die ohne Werturteile gemessen werden. Ziel
dieser Normenreihe ist es, eine Vergleichbarkeit der Bewertungsergebnisse zu ermdglichen. Diese Reihe
Européischer Normen gibt keine Richt- bzw. Zielwerte oder Stufen fir die Qualitat vor.

Diese Normenreihe soll es ermdglichen, die Nachhaltigkeitsbewertung, d. h. die Bewertung der umwelt-
bezogenen, sozialen und 6konomischen Qualitat eines Gebaudes, gleichzeitig und gleichberechtigt auf der
Grundlage einheitlicher technischer und funktionaler Eigenschaften des Bewertungsgegenstandes zu
erfassen.

Zur Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden werden verschiedene Arten von Informationen verwendet.
Die Ergebnisse einer Nachhaltigkeitsbewertung eines Gebaudes liefern Angaben zu den unterschiedlichen
Arten von Indikatoren, den zugehérigen Gebaudeszenarien und den in die Bewertung eingehenden Phasen
des Lebenszyklus.

Bei der Durchfiihrung der Bewertungen werden Szenarien und das funktionale Aquivalent auf Gebdudeebene
festgelegt. Eine Bewertung auf Geb&udeebene bedeutet, dass das Beschreibungsmodell fir das Gebaude
beziglich der technischen und funktionalen Hauptanforderungen bereits im Lastenheft des Auftraggebers
oder entsprechend den im Bild 1 dargestellten Bestimmungen festgelegt wurde. Bewertungen kénnen fur das
gesamte Gebaude, fir Teile davon, die einzeln genutzt werden kénnen, sowie fir Gebaudeelemente
durchgefihrt werden.

Obwohl die Bewertung der technischen und funktionalen Qualitéat auBerhalb des Anwendungsbereichs dieser
Normenreihe liegt, werden technische und funktionale Eigenschaften in diesem Rahmenwerk durch den
Bezug auf das funktionale Aquivalent beriicksichtigt. Das funktionale Aquivalent bezieht die technischen und
funktionalen Anforderungen ein und bildet die Grundlage fiir einen Vergleich der Bewertungsergebnisse.

Alle in der Aufgabenstellung des Auftraggebers oder durch die gesetzlichen Vorgaben festgelegten speziellen
Anforderungen an die umweltbezogene, soziale und 6konomische Qualitat dirfen angegeben und Ubermittelt
werden. Bild 1 zeigt, wie das funktionale Aquivalent sowie Abweichungen hinsichtlich der technischen und
funktionalen Eigenschaften, die von den im Lastenheft des Auftraggebers oder in den gesetzlichen Vorgaben
geforderten Anforderungen abweichen, anzugeben und mit den Bewertungsergebnissen zu Gbermitteln sind.
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ANMERKUNG  Der auRere Kasten mit der gestrichelten Linie stellt die Bereiche dar, die durch CEN/TC 350 genormt
werden sollen.

Bild 1 — Konzeption der Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebaduden

Wenn die integrale Gebaudequalitdt auf der konzeptionellen Ebene beschrieben wird, bilden die
umweltbezogene, die soziale und die 6konomische Qualitat einen Teil der Beschreibung und die technische
und funktionale Qualitdt einen anderen Teil, wobei zwischen beiden Teilen eine Wechselbeziehung besteht
wie im Bild 2 dargestellt. Obwohl die Bewertung der technischen und funktionalen Qualitét nicht Teil dieser
Normenreihe ist, bildet ihr Zusammenhang mit der umweltbezogenen, sozialen und 6konomischen Qualitat
die Voraussetzung fiir eine Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden und wird daher berlicksichtigt.

Es wird empfohlen, die Bewertung zum frihestmdglichen Zeitpunkt wahrend der friihen Phasen eines
Bauvorhabens oder eines Sanierungsprojektes durchzuflihren, wie beispielsweise in der Entwurfsphase, um
die umweltbezogene, soziale und 6konomische Qualitdt mdglichst breit einschatzen zu kénnen. Gemal
Planungs- bzw. Projektfortschritt darf die Bewertung in regelmaRigen Abstdnden Uberprift und aktualisiert
werden, um die Entscheidungsfindung zu unterstitzen. Eine abschlieRende Bewertung (des fertig gestellten
Bauwerkes) sollte vorgenommen werden. Die Ergebnisse dieser abschlieRenden Bewertung kénnen zur
Information aller Beteiligten verwendet werden.
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ANMERKUNG: Gegenwartig sind die technischen
Angaben, die sich auf einige Gesichtspunkte der
sozialen und dkonomischen Qualitat beziehen, in
den Festlegungen von EN 15804 enthalten und
bilden einen Teil der Umweltdeklaration flr
Produkte.

ANMERKUNG Die grauen Késtchen bezeichnen das gegenwartige Arbeitsprogramm des CEN/TC 350.

Bild 2 — Arbeitsprogramm von CEN/TC 350

Diese Rahmenbedingungen bilden den vierten Teil der grundlegenden Normen zur Bewertung der
Nachhaltigkeit von Gebduden. Ziel der Norm EN 15643-4 ist es, Rahmenbedingungen in Form von
Grundséatzen, Anforderungen und Richtlinien fir die Bewertung der 6konomischen Qualitdt von Gebduden zu
schaffen, wie auf der ,Ebene des Rahmendokumentes® in Bild 2 beschrieben.

Die erste Uberarbeitung der allgemeinen Rahmennorm, EN 15643-1, wird alle vier Teile des Rahmenwerks
dieser Normenreihe zu einer Rahmennorm vereinigen. Dadurch wird die gleichzeitige Uberarbeitung der
miteinander verbundenen Teile des Rahmenwerks innerhalb der Normenreihe sichergestellt.

Kunftig kdnnen die in dieser Rahmennorm festgelegten Verfahrensweisen zur Bewertung Teil einer Gesamt-
bewertung der integralen Gebaudequalitat sein. Die Verfahrensweisen zur Bewertung kdnnen auch auf die
Bewertung von benachbarten Bereichen und der weiteren bebauten Umgebung ausgeweitet werden.
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1 Anwendungsbereich

Diese Europaische Norm ist Teil einer Reihe Europaischer Normen fir die Bewertung von Gebauden und
enthélt die spezifischen Grundsatze und Anforderungen an die Bewertung der ékonomischen Qualitat von
Gebauden unter Berlcksichtigung der technischen Eigenschaften und Funktionalitdt des jeweiligen
Gebéaudes. Die Bewertung der 6konomischen Qualitat ist ein Teilaspekt der Nachhaltigkeitsbewertung von
Gebauden im Kontext der allgemeinen Rahmenbedingungen von EN 15643-1.

Die Rahmenbedingungen gelten fur alle Arten von Gebauden und sind fur die Bewertung der 6konomischen
Qualitat von neuen Gebauden Uber alle Phasen des Lebenszyklus und von bestehenden Gebauden bis zur
EntsorgungN") maRgeblich.

Die Bewertung der 6konomischen Qualitat eines Gebaudes befasst sich mit den Lebenszykluskosten und
weiteren 6konomischen Aspekten, die alle mittels quantitativer Indikatoren angegeben werden. Die
wirtschaftliche Risikobewertung von Gebduden sowie Renditeberechnungen sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

In die Bewertung einbezogen sind 6konomische Aspekte eines Gebaudes, die sich auf die gebaute Umwelt
innerhalb der Grundstucksflache beziehen, davon ausgenommen sind 6konomische Aspekte, die Uber die
Grundsticksflache hinausgehen, z. B. 6konomische Auswirkungen auf den Bau der 6&rtlichen Infrastruktur,
6konomische Auswirkungen, die sich aus dem Transport der Nutzer des Geb&udes ergeben, oder
6konomische Auswirkungen eines Bauprojektes auf die értliche Gemeinschaft.

Die unter diesen Rahmenbedingungen entwickelten Normen enthalten weder Regeln, wie die unterschied-
lichen Verfahrensweisen der Bewertung zu Bewertungsverfahren weiterentwickelt werden kénnen, noch
schreiben sie Grenzwerte, Klassen oder Richtwerte fir die Bemessung der Qualitat vor.

ANMERKUNG  Bewertungsverfahren, Grenzwerte, Klassen oder Richtwerte kénnen in den &konomischen
Qualitatsanforderungen des Lastenheftes des Auftraggebers, in gesetzlichen Vorgaben im Bauwesen, nationalen Normen,
nationalen Verfahrensregeln sowie in Systemen zur Bewertung von Geb&uden und zur Zertifizierung usw. vorgeschrieben
werden.

Die Regeln zur Bewertung der Okonomischen Aspekte von Organisationen, wie z.B.
Managementbewertungen, sind in diesem Rahmenwerk nicht enthalten. Die Folgen von Entscheidungen oder
MaBnahmen, die die 6konomische Qualitdt des bewerteten Gegenstandes beeinflussen, werden jedoch
berucksichtigt.

2 Normative Verweisungen

Die folgenden zitierten Dokumente sind fur die Anwendung dieses Dokuments erforderlich. Bei datierten
Verweisungen gilt nur die in Bezug genommene Ausgabe. Bei uqdatierten Verweisungen gilt die letzte
Ausgabe des in Bezug genommenen Dokuments (einschliellich aller Anderungen).

ISO 15392:2008, Sustainability in building construction — General principles
ISO 15686-1:2011, Buildings and constructed assets — Service life planning — Part 1: General principles

ISO 15686-7, Buildings and constructed assets — Service life planning — Part 7: Performance evaluation for
feedback of service life data from practice

ISO 15686-8:2008, Buildings and constructed assets — Service life planning — Part 8: Reference service life
and service life estimation

ISO/TS 15686-9, Buildings and constructed assets — Service life planning— Part9: Guidance on
assessment of service life data

N1) Nationale FuRnote: Gemeint ist die Entsorgung, wie in §3 im Gesetz zur Foérderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen definiert.
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3 Begriffe
Fur die Anwendung dieses Dokuments gelten die folgenden Begriffe.

31

zusammengesetztes Bauteil

Bauwerksteil

eine oder mehrere in das Bauwerk (3.11) eingefligte Komponente(n) (3.8)

ANMERKUNG Basierend auf den Definitionen aus dem Leitpapier C zur Bauproduktenrichtlinie (BPR) sowie auf der
Definition fur ,Bauwerk® in ISO 6707-1.

3.2

Aufgabenstellung

schriftlich abgefasstes Dokument im Sinne eines Lastenheftes, in dem die Anforderungen des Auftraggebers
(3.7) an ein Bauprojekt festgelegt sind

[ISO 6707-2:1993]

33

Gebidude

Ublicherweise geschlossenes Bauwerk (3.11), das hauptsachlich dem Schutz seiner Bewohner oder seiner
Inhalte dient und so konstruiert ist, dass es sich dauerhaft an einem Ort befindet

[ISO 6707-1:2004]

34

Bausubstanz

alle an einem Gebaude (3.3) dauerhaft befestigten Bauprodukte (3.9), deren Ausbau zu einer Verringerung
der Qualitat des Gebaudes flihrt, wobei der Ausbau oder Austausch der Produkte BaumaRnahmen beinhaltet

3.5

Grundstiick

festgelegte Grundstiicksflache, auf der sich ein Gebaude (3.3) befindet oder erstellt werden soll und auf der
Bautatigkeiten (3.10) und mit dem Gebé&ude in Zusammenhang stehende Arbeiten an AuBenanlagen (3.26)
stattfinden

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition fiir ,Grundstiick® in ISO 6707-1.

3.6

gebaute Umwelt

Gesamtheit der in einem Bereich vorhandenen Gebaude (3.3), AuBenanlagen (3.26) (landschaftlich
gestalteten Flachen), Infrastruktur und weiteren Bauwerke (3.11)

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition fur ,gebaute Umwelt* in ISO 6707-1.

3.7

Auftraggeber

Person oder Organisation, die die Bereitstellung, Anderung oder Erweiterung eines Gebaudes (3.3) anfordert
und die Erstellung und Bewilligung der Aufgabenstellung (3.2) im Sinne eines Lastenheftes verantwortet

[ISO 6707-1:2004]

3.8

Komponente

Bauprodukt (3.9), das als selbststdndige Einheit hergestellt wurde, um einer oder mehreren bestimmten
Funktion(en) zu dienen

[ISO 6707-1:2004]
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3.9
Bauprodukt
Gegenstand, der hergestellt oder bearbeitet wurde, um in ein Bauwerk (3.11) eingefligt zu werden

ANMERKUNG 1 Bauprodukte werden von einer alleinverantwortlichen Organisation bereitgestellt.
ANMERKUNG 2  Basierend auf der Definition in ISO 6707-1 nach der Empfehlung der ISO/TC 59/AHG Terminologie.

3.10
Bautatigkeit
MaRnahmen zur Erstellung eines Bauwerkes (3.11)

[1ISO 6707-1:2004]

3.11
Bauwerke
alles Gebaute oder durch Baumafnahmen Entstandene

ANMERKUNG 1 Dies umfasst sowohl Gebdude (3.3) als auch Ingenieurbauten und sowohl bauliche als auch nicht
bauliche Elemente.

ANMERKUNG 2  Basierend auf der Definition in ISO 6707-1.

3.12

AuBerbetriebnahme

MaRBnahmen, um ein Gebaude (3.3) oder ein zusammengesetztes Bauteil (Bauwerksteil) (3.1) aus dem
Betriebszustand in einen Zustand ohne Betrieb zu Uberfihren

3.13

Endenergie

Gesamtenergie, die, angegeben je Energietrdger, durch die Systemgrenze hindurch an die Gebaudetechnik
(3.65) geliefert wird, um die bertcksichtigten Nutzungsanforderungen zu befriedigen (Heizung, Kuihlung,
Luftung, Warmwasserbereitung, Beleuchtung, Haushaltsgerate usw.) oder um Strom zu erzeugen

ANMERKUNG 1 Im Fall aktiver Solar- oder Windenergiesysteme ist die auf Solarpaneele oder —kollektoren einfallende
Sonnenstrahlung bzw. die kinetische Energie des Windes nicht Teil der Energiebilanz des Gebaudes. Vor Ort produzierte
erneuerbare Energie ist Teil der Endenergie.

ANMERKUNG 2  Die Endenergie kann fur bestimmte Energienutzungen berechnet oder gemessen werden.
[EN 15603:2008]

3.14
geplante Nutzungsdauer
vom Planer vorgesehene Nutzungsdauer (3.57)

[1ISO 15686-1]

3.15
Beseitigung
Behandlung von Abféllen (3.70), die nicht der Riickgewinnung (3.47) dient

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in der Richtlinie (2008/98/EG).

3.16

Dauerhaftigkeit

Fahigkeit, die geforderte technische Qualitat (3.66) Uber die Nutzungsdauer (3.57) beizubehalten, die einer
bestimmten Instandhaltung (3.40) unter dem Einfluss vorhersehbarer Vorgédnge unterliegt

ANMERKUNG 1 Vorhersehbare Vorgénge beziehen sich auf ,Ubliche* Faktoren, von denen erwartet werden kdnnte,
dass sie sich auf die Bauwerke oder Teile davon auswirken. Mégliche abschwachende Faktoren umfassen beispielsweise
Temperatur, Luftfeuchte, Wasser, UV-Strahlung, Abrieb, chemischen Angriff, biologischen Angriff, Korrosion, Bewitterung,
Frost, Frost-Tau-Wechsel und Ermidung.

ANMERKUNG 2 Basierend auf der Definition im Leitpapier F zur Bauproduktenrichtlinie (BPR) und in ISO 6707-1.
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3.17

6konomischer Aspekt

Eigenschaften von Bauwerken (3.11), Bauwerksteilen (3.1), Ablaufen oder Dienstleistungen, die im Verlauf
ihres Lebenszyklus (3.34) eine Veradnderung von 6konomischen Bedingungen herbeifiihren kénnen

[ISO 15392:2008]

3.18

6konomische Auswirkung

jede Anderung der 6konomischen Bedingungen, unabhangig davon, ob sie schadlich oder glinstig ist, und die
ganz oder teilweise durch 6konomische Aspekte (3.17) verursacht wird

ANMERKUNG  Abgeleitet aus den Definitionen fiir ,Auswirkung® und ,6konomische Auswirkung“in ISO 15392.

3.19

okonomische Qualitat
Qualitat (3.45) in Bezug auf 6konomische Auswirkungen (3.18) und 6konomische Aspekte (3.17)

[ISO 15392:2008]

3.20

Energietrager

Stoffe oder Erscheinungen, die zur Erzeugung mechanischer Arbeit oder Warme oder fir chemische oder
physikalische Vorgange genutzt werden kdnnen

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in EN 15603:2008.

3.21

Umweltaspekt

Eigenschaften von Bauwerken (3.11), Bauwerksteilen (3.1), Abldufen oder Dienstleistungen, die im Verlauf
deren Lebenszyklus (3.34) eine Veranderung der Umwelt herbeifiihren kénnen

BEISPIELE Nutzung von Energie- und Massenstromen, Produktion und Trennung von Abféllen, Wassernutzung,
Landnutzung, Emissionen in die Luft.

ANMERKUNG  Die Beispiele wurden der Definition fur ,Umweltaspekt‘ aus ISO 15392 hinzugefugt.

[ISO 21931-1:2010]

3.22

Umweltauswirkung

alle Veranderungen der Umwelt, unabhéngig davon, ob sie sich schadlich oder giinstig auswirken, die ganz
oder teilweise von Umweltaspekten (3.21) herriihren

ANMERKUNG  Abgeleitet aus den Definitionen fiur ,Auswirkung” und ,Umweltauswirkung® in ISO 15392.

[ISO 21931-1:2010]

3.23

umweltbezogene Qualitat
Qualitat (3.45) in Bezug auf Umweltauswirkungen (3.22) und Umweltaspekte (3.21)

[1SO 15392:2008]

[1SO 21931-1:2010]
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3.24

umweltbezogene Risikoanalyse

Analyse von Umweltrisiken

systematische Einschatzung der Wahrscheinlichkeit des Zustandekommens bestimmter Sachverhalte und
ihrer negativen Folgen fur die Umwelt sowie der Abgleich der Ergebnisse dieser Einschatzung mit
vorgegebenen Kriterien, mit dem Ziel, ihre Bedeutung fir die Umwelt zu ermitteln

ANMERKUNG Basierend auf dem ISO/IEC Guide 73.

3.25

angenommene Nutzungsdauer

Nutzungsdauer (3.57), die ein Gebaude (3.3) oder ein zusammengesetztes Bauteil (Bauwerksteil) (3.1)
erwartungsgemaf unter einer Reihe spezifischer Nutzungsbedingungen (3.33) hat und die mithilfe von
Angaben zur Referenz-Nutzungsdauer (3.51) nach Berlcksichtigung aller Abweichungen von den
Referenz-Nutzungsbedingungen (3.49) ermittelt wird

[1ISO 15686-1:2011]

3.26

AuBenanlagen

Bauwerke (3.11), die sich auflerhalb der Gebaudekonstruktion, jedoch auf dem Grundstiick des Geb&udes
(3.3) befinden

3.27

Kapitalwert

Gesamtsumme der (abdiskontierten) Auszahlungen (Kosten) und Einzahlungen (Einnahmen / Ertrédge) im
Zusammenhang mit den 6konomischen Aspekten (3.17), die in Geldeinheiten angegeben wird

3.28

funktionales Aquivalent

als Vergleichsbasis dienende quantifizierte funktionale Anforderungen (3.30) und/oder technische
Anforderungen (3.67) an ein Gebdude (3.3) oder ein zusammengesetztes Bauteil (Bauwerksteil) (3.1)

ANMERKUNG  Basierend auf ISO 21931-1:2010.

3.29

funktionale Qualitét

Qualitat (3.45) in Bezug auf die Funktionalitdt (3.31) eines Bauwerks (3.11) oder zusammengesetzten
Bauteils (Bauwerksteils) (3.1), die vom Auftraggeber (3.7), von den Nutzern (3.69) und/oder auf Grund von
gesetzlichen Bestimmungen gefordert wird

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in ISO 15686-10.

3.30

funktionale Anforderung

Art und Grad der Funktionalitit (3.31) eines Gebadudes oder zusammengesetzten Bauteils, die vom
Auftraggeber (3.7), von den Nutzern (3.69) und/oder auf Grund von gesetzlichen Bestimmungen gefordert
wird

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in ISO 15686-10:2010.

3.31
Funktionalitat
Eignung oder Nutzlichkeit hinsichtlich eines bestimmten Zwecks oder einer bestimmten MalRnahme

[1SO 15686-10:2010]
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3.32

Ubergabe

Handlung, in welcher der Besitz des fertig gestellten Bauwerks (3.11) mit oder ohne Vorbehalt an den
Auftraggeber (3.7) Ubergeht

[ISO 6707-2:1993]

3.33

Nutzungsbedingung

Umstand, der sich bei Ublicher Nutzung auf die Qualitat (3.45) eines Gebaudes (3.3) oder
zusammengesetzten Bauteils (Bauwerkteils) (3.1) auswirken kann

[ISO 15686-8:2008]

3.34

Lebenszyklus

alle aufeinander folgenden und miteinander verbundenen Phasen der Lebensdauer des betrachteten Gegen-
stands

3.35

Okobilanz

LCA

(en: life cycle assessment)

Zusammenstellung und Bewertung der Input- und Outputflisse und der potenziellen Umweltauswirkungen
(3.22) eines Produktsystems im Verlauf seines Lebenszyklus (3.34)

ANMERKUNG In diesem Zusammenhang wird ein Gebadude (3.3) oder zusammengesetztes Bauteil als
,Produkt und als Teil eines ,Produktsystems” angesehen.

[EN ISO 14044:2006]

3.36

Lebenszykluskosten

LCC

(en: life cycle cost)

Kosten, die durch ein Gebaude (3.3) oder Bauwerksteil (3.1) Uber dessen gesamten Lebenszyklus (3.34)
durch die Erfullung der technischen Anforderungen (3.67) und der funktionalen Anforderungen (3.30)
entstehen

3.37

Wirkungsabschitzung

LCIA

(en: life cycle impact assessment)

Bestandteil der Okobilanz (3.35), der dem Verstandnis und der Bewertung des AusmaRes und der
Bedeutung der potenziellen Umweltauswirkungen (3.22) eines Produktsystems (ber den Lebenszyklus
(3.34) des Produktes dient

ANMERKUNG In diesem Zusammenhang wird ein Gebaude (3.3) oder zusammengesetztes Bauteil als
,Produkt” und als Teil eines ,Produktsystems” angesehen.

[EN ISO 14044:2006]

3.38

Sachbilanz

LCI

(en: life cycle inventory analysis)

Phase der Okobilanz (3.35), welche die Zusammenstellung und Quantifizierung von Inputs und Outputs fiir
ein Produkt im Verlauf seines Lebenszyklus (3.34) umfasst

ANMERKUNG In diesem Zusammenhang wird ein Gebdude oder zusammengesetztes Bauteil als ,Produkt® und als
Teil eines ,Produktsystems” angesehen.

[EN 1SO 14044:2006]
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3.39

Instandhaltungsfreundlichkeit

Fahigkeit einer Komponente (3.8), eines zusammengesetzten Bauteils (Bauwerksteils) (3.1) oder eines
Bauwerks (3.11), einen Zustand zu wahren, in dem ihre/seine Funktionsanforderungen erfillt werden kénnen
oder, beim Auftreten von Fehlern, in einen solchen Zustand zurilickversetzt werden zu kénnen

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in ISO 6707-1.

3.40

Instandhaltung

Kombination aller technischen und damit verbundenen verwaltungstechnischen Malnahmen, die wahrend der
Nutzungsdauer (3.57) eines Gebdudes (3.3) oder eines zusammengesetzten Bauteils (Bauwerksteils)
(3.1.) dazu dienen, den Zustand zu erhalten, in dem die Funktionsanforderungen erfillt werden kénnen

ANMERKUNG 1  Die Instandhaltung umfasst Reinigung, Wartung, Erneuerungsanstriche, Reparaturen, den Austausch
von Teilen des Bauwerks (3.11), sofern erforderlich usw. (Leitpapier F zur Bauproduktenrichtlinie).

ANMERKUNG 2 Basierend auf der Definition in ISO 15686-1, ISO 6707-1 und im Leitpapier F zur Bauproduktenrichtlinie.

3.41
nicht erneuerbare Energie
Energie, die Quellen entnommen wird, die nicht als erneuerbare Energiequellen (3.53) definiert sind

3.42

nicht erneuerbare Ressource

Ressource, die in einer begrenzten Menge vorliegt und im menschlichen Zeithorizont nicht wieder herstellbar
ist

[1ISO 21930:2007]

3.43
Energieeinsatz fiir den Gebaudebetrieb
Energieeinsatz der Gebaudetechnik (3.65) wahrend der Nutzung und des Betriebs des Gebaudes (3.3)

3.44

Wassereinsatz fiir den Gebadudebetrieb

Wassernutzung durch die Gebaudetechnik (3.65) oder die Nutzer (3.69) wahrend der Nutzung und des
Betriebs des Gebaudes (3.3)

3.45

Qualitat

Grofle, die das Ausmal eines bestimmten Aspektes des betrachteten Gegenstandes zu festgelegten
Anforderungen, Richtwerten und/oder Zielgréf3en in Bezug setzt

ANMERKUNG Basierend auf der Definition in 1SO 6707-1 entsprechend dem Entwurf der Empfehlung der
ISO/TC 59/AHG Terminologie.

3.46

Projektspezifikation

Spezifizierung von Bauwerken (3.11) fur ein bestimmtes Projekt, indem die Bautéatigkeiten (3.10), die zu
verwendenden Bauprodukte (3.9) und die Art ihrer Anwendung vorgeschrieben werden

[ISO 6707-2:1993]

3.47

Riickgewinnung

Behandlung von Abfall (3.70), die den Zweck hat, andere Ressourcen zu ersetzen oder Abfall (3.70) fur
diesen Zweck aufzubereiten

ANMERKUNG Basierend auf der Definition in der Richtlinie 2008/98/EG.

13



DIN EN 15643-4:2012-04
EN 15643-4:2012 (D)

3.48

Recycling

Prozess der Riickgewinnung (3.47), durch den Abfallstoffe zu Produkten, Werkstoffen oder Stoffen
wiederaufbereitet werden, die entweder ihrem urspriinglichen Zweck oder anderen Zwecken dienen

ANMERKUNG 1 RecyclingmaRnahmen umfassen:

— das Recycling organischer Stoffe, die nicht als Lésemittel verwendet werden (einschlielich Kompostierung und
weiterer biologischer Umwandlungsprozesse);

— das Recycling von Metallen und Metallverbindungen; und
— das Recycling weiterer anorganischer Werkstoffe;

wie in Anhang Il der Richtlinie 2008/98 festgelegt.

ANMERKUNG 2  Das Recycling umfasst nicht die Energierickgewinnung und die Wiederaufbereitung zu Werkstoffen,
die als Brennstoffe oder fur VerfillmaBnahmen oder weitere Rickgewinnungsmaflnahmen wie in Anhang |l der
Richtlinie 2008/98/EG festgelegt verwendet werden sollen.

ANMERKUNG 3  Basierend auf der Definition in der Richtlinie 2008/98.

3.49
Referenz-Nutzungsbedingungen
Nutzungsbedingungen (3.33), unter denen die Angaben zur Referenz-Nutzungsdauer (3.51) gelten

ANMERKUNG Die Referenz-Nutzungsbedingungen (3.33) kénnen auf Angaben beruhen, die durch Prifung oder
Aufzeichnung der Qualitdt oder auf Grund der Angaben zur tatsdchlichen Nutzungsdauer (3.57) einer Komponente (3.8)
erlangt wurden.

[1SO 15686-8]

3.50

Referenz-Nutzungsdauer

Nutzungsdauer (3.57), die unter einer bestimmten Reihe, d. h. Referenzreihe, von Nutzungsbedingungen
(3.33) fur ein Bauprodukt (3.9) zu erwarten ist und die die Grundlage fir die Abschatzung der
Nutzungsdauer (3.57) unter anderen Nutzungsbedingungen (3.33) bilden kann

[ISO 21390:2007]

3.51

Angaben zur Referenz-Nutzungsdauer

Informationen, die die Referenz-Nutzungsdauer (3.50) und alle qualitativen oder quantitativen Angaben zur
Beschreibung der Gultigkeit der Referenz-Nutzungsdauer (3.50) umfassen

BEISPIEL Typische Angaben, die die Giiltigkeit der Referenz-Nutzungsdauer (3.50) beschreiben, umfassen die
Beschreibung der Komponente (3.8), fur die sie gilt, die Referenz-Nutzungsbedingungen (3.49), unter denen sie gilt,
sowie ihre Qualitat.

[1SO 15686-8]

3.52

Erneuerung

Anderungen und Verbesserungen an einem bestehenden Geb&dude (3.3) mit dem Ziel, es in einen
annehmbaren Zustand zu versetzen

[ISO 6707-1:2004]

3.53
erneuerbare Energie
Energie aus erneuerbaren, nichtfossilen Quellen

BEISPIELE Windenergie, Solarenergie (thermische Solarenergie und Photovoltaik), geothermische oder
hydrothermische Energie, Meeresenergie, Wasserkraft, Biomasse, Deponiegas, Klédrgas und Biogas.

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in der Richtlinie 2009/28/EG.
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3.54
erneuerbare Ressource
Ressource, die im menschlichen Zeithorizont nachwéchst oder auf natirliche Art erneuert oder gereinigt wird

ANMERKUNG Eine erneuerbare Ressource kann versiegen, durch angemessene Bewirtschaftung aber dauerhaft
bereitgehalten werden. Beispiele sind unter anderem: Holz aus Waldern, Gras auf Weiden und fruchtbarer Boden.

[1ISO 21930:2007]

3.55
geforderte Nutzungsdauer
Nutzungsdauer (3.57), die vom Auftraggeber (3.7) oder durch gesetzliche Bestimmungen gefordert wird

3.56

Wiederverwendung

Prozess, durch den Produkte oder Komponenten, die kein Abfall (3.70) sind, mit dem gleichen Zweck, fur den
sie hergestellt wurden, erneut genutzt werden oder fiir andere Zwecke ohne Wiederaufbereitung verwendet
werden

ANMERKUNG Basierend auf der Definition in der Richtlinie 2008/98/EG.

3.57

Nutzungsdauer

Gebrauchsdauer

Zeitspanne nach der Errichtung eines Gebaudes (3.3) oder zusammengesetzten Bauteils (Bauwerksteils)
(3.1), in der dieses die Anforderungen an die technische Qualitat (3.66) und die funktionalen
Anforderungen (3.30) erflllt oder Ubertrifft

[1ISO 15686-1:2011]

3.58

Entwurfsphase

Phase, in der alternative Entwurfsvorschlage beurteilt werden und eine Vorzugslésung erarbeitet wird, die
genugt, um die Zustimmung des Auftraggebers (3.7) zu erhalten

[ISO 6707-2:1993]

3.59

sozialer Aspekt

Eigenschaften von Bauwerken (3.11), Bauwerksteilen (3.1), Ablaufen oder Dienstleistungen, die im Verlauf
ihres Lebenszyklus (3.34) eine gesellschaftliche Veranderung oder eine Veranderung der Lebensqualitat
herbeifihren kénnen

[1ISO 15392:2008]

3.60

soziale Auswirkung

jede gesellschaftliche Verdnderung oder Veranderung der Lebensqualitdt, unabhangig davon, ob sie schad-
lich oder glinstig ist, die ganz oder teilweise durch soziale Aspekte (3.59) verursacht wird

ANMERKUNG  Abgeleitet aus den Definitionen fur ,Auswirkung” und ,soziale Auswirkung“in ISO 15392.

3.61
soziale Qualitat
Qualitat (3.45) hinsichtlich der sozialen Auswirkungen (3.60) und sozialen Aspekte (3.59)

[1ISO 15392:2008]

3.62
Nachhaltigkeit
Fahigkeit eines Systems, fir gegenwartige und zukiinftige Generationen erhaltbar zu sein

ANMERKUNG In diesem Zusammenhang umfasst ,System* umweltbezogene, soziale und 6konomische Aspekte.
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3.63

Bewertung der Nachhaltigkeit von Gebauden

auf Gebaudeebene erfolgende Kombination der Bewertungen der umweltbezogenen Qualitiat (3.23),
sozialen Qualitat (3.61) und 6konomischen Qualitdt (3.19) unter Berlcksichtigung der technischen
Anforderungen (3.67) und funktionalen Anforderungen (3.30) an ein Gebdude (3.3) oder
zusammengesetztes Bauteil (Bauwerksteil) (3.1)

3.64

Systemgrenze

Schnittstelle bei der Bewertung zwischen einem Gebadude (3.3) und der Umwelt oder weiteren
Produktsystemen

ANMERKUNG Die Systemgrenze legt fest, was in der Bewertung inbegriffen ist und was nicht.

[1ISO 21931-1:2010]

3.65

Gebaudetechnik

technische Ausriistung zum Heizen, Kihlen, Liften, zur Warmwasserbereitung, zur Beleuchtung oder fir eine
Kombination daraus

3.66

technische Qualitat

Qualitat (3.45) hinsichtlich der Fahigkeit eines Bauwerks (3.11) oder eines zusammengesetzten Bauteils
(Bauwerksteils) (3.1), seine geforderten Funktionen unter den vorgesehenen Nutzungsbedingungen zu
erfillen

ANMERKUNG  Abgeleitet aus der Definition fir ,Gebaudequalitat” in ISO 6707-1.

3.67

technische Anforderung

Art und Niveau der technischen Eigenschaften eines Bauwerks (3.11) oder eines zusammengesetzten
Bauteils (Bauwerksteils) (3.1), die gefordert werden oder eine Folge der vom Auftraggeber (3.7), von den
Nutzern (3.69) und/oder in gesetzlichen Bestimmungen gestellten Anforderungen sind

3.68
Transparenz
offene, umfassende und verstandliche Darstellung von Informationen

[EN ISO 14044:2006]

[1SO 21930:2007]

[ISO 21931-1:2010]

3.69

Nutzer

Person oder Organisation, fir die ein Geb&aude (3.3) entworfen ist (einschliellich Gebaudebesitzer, -manager
und Bewohner)

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in ISO 6707-1:2004.

3.70

Abfall

Stoff oder Gegenstand, von dem sich der Besitzer entledigt oder beabsichtigt oder gesetzlich gezwungen ist,
sich zu entledigen

ANMERKUNG  Basierend auf der Definition in der Richtlinie (2008/98/EG).
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4 Grundsitze

4.1 Allgemeines

Die unter diesen Rahmenbedingungen erstellten Normen bilden ein auf dem Lebenszykluskonzept
beruhendes européisches System fiir die Bewertung der 6konomischen Qualitat von Gebduden.

Ein System der Gebdudebewertung kann aus mehreren methodischen Teilen bestehen: aus (einem)
analytischen, quantitativ beschreibenden Teil(en) des Verfahrens und aus (einem) bewertenden, Werturteile
enthaltenden Teil(en). Die Normen unter den vorliegenden Rahmenbedingungen beschaftigen sich
ausschlieRlich mit dem analytischen Teil und aus diesem Grund enthalten sie weder Wertungsverfahren noch
Grenzwerte, Klassen oder Richtwerte fiir irgendeine Qualitdtsmessung.

ANMERKUNG  Bewertungssysteme und entsprechende Rechenregeln zur Aggregation der Indikatoren duirfen in
nationalen Normen oder Programmen nach nationalen oder ortlichen Préferenzen festgelegt werden.

Die Grundsatze aus Abschnitt 4 werden in Abschnitt 5 als allgemeine Anforderungen an die Bewertungs-
verfahren weiter ausgefiihrt. Spezifische Anforderungen an die Bewertung der 6konomischen Qualitat von
Gebauden sind in Abschnitt 6 festgelegt.

Das Verfahren fur die Bewertung muss glaubwirdig, transparent und systematisch sein, um die
Nachprufbarkeit, Transparenz und Vergleichbarkeit der Bewertungsergebnisse zu erreichen. Die
Anforderungen an Berichte und an die Ubermittlung der Bewertungsergebnisse sind in 5.8 aufgefihrt.

Das Verfahren zur Bewertung der ©6konomischen Qualitdt von Geb&uden, das in den unter diesen
Rahmenbedingungen erstellten Normen beschrieben wird, bertcksichtigt Aspekte der Qualitdt und
Auswirkungen auf diese, die mithilfe quantitativer Indikatoren angegeben werden koénnen, die ohne
Werturteile gemessen werden und die fiir jeden Indikator zu einem eindeutigen Ergebnis fuhren.

4.2 Ziel der Bewertung der 6konomischen Qualitét des Gebdudes
Das Ziel der Bewertung besteht darin,

— die 6konomischen Aspekte und Auswirkungen des Gebaudes und des zugehdrigen Grundstiicks zu
identifizieren;

— es dem Auftraggeber, Nutzer und Entwurfsplaner zu ermdglichen, Entscheidungen zu treffen und
Lésungen zu wahlen, die zur Nachhaltigkeit von Gebduden beitragen.

4.3 Ansatz fiir die Bewertung der 6konomischen Qualitat

Nach den in ISO 15392 beschriebenen allgemeinen Grundséatzen der Nachhaltigkeit im Baubereich sind alle
drei Dimensionen der Nachhaltigkeit von Gebauden (umweltbezogene, soziale und 6konomische) notwendige
Elemente einer systematischen Vorgehensweise zur Erstellung einer Bewertung der Nachhaltigkeit.
Aussagen uber die Nachhaltigkeit eines Gebaudes muissen alle drei Dimensionen bertcksichtigen. Bei der
Bewertung der Nachhaltigkeit eines Gebdudes missen daher alle drei Dimensionen der Nachhaltigkeit in die
Bewertung der Qualitdt des Gebdudes einbezogen und entsprechend kommuniziert werden. Die einzelnen
Dimensionen der Nachhaltigkeit kénnen jedoch in Abhéngigkeit vom Anwendungsbereich der Bewertung auch
getrennt bewertet werden, wobei in solchen Féllen Aussagen nur fir die einzelnen Bewertungen —
umweltbezogene, soziale, 6konomische — gemacht werden durfen, die tatséchlich durchgefuhrt wurden.

Das vorliegende Rahmenwerk enthélt zwei Indikatoren fir die 6konomische Qualitat, die in 6.2 beschrieben
sind, d. h. die Lebenszykluskosten und den Kapitalwert. Diese Indikatoren sind in zwei Ansatzen fir die
6konomische Bewertung vertreten.
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1) Okonomische Qualitat, ausgedriickt als die im Verlauf des Lebenszyklus entstandenen Kosten
(Lebenszykluskosten im engeren Sinne)

Bei diesem Ansatz ist das Gebaude, das Uber seinen Lebenszyklus die geringsten Lebenszykluskosten
aufweist, am ©6konomisch vorteilhaftesten. Dies setzt voraus, dass die Gebaudevarianten sich weder
hinsichtlich ihrer Funktionalitdt noch hinsichtlich der dem Gebaude zuzuordnenden Einnahmen
unterscheiden. In diesen Ansatz zur Bewertung der 6konomischen Qualitat sind Entwicklungen auf dem
Immobilienmarkt nicht mit einbezogen, sondern nur die mit dem Gebadude Uber dessen Lebenszyklus
zusammenhangenden Kosten. Aus diesem Grund brauchen fir diesen Ansatz der Bewertung der
o6konomischen Qualitat lediglich Kostenangaben erfasst zu werden.

2) Okonomische Qualitét, ausgedriickt als Kapitalwert (Lebenszykluskosten im weiteren Sinne bzw.
Lebenszykluserfolg)

Bei diesem Ansatz ist das Gebdude mit dem besten Kapitalwert am 6konomisch vorteilhaftesten, d. h.
das Gebaude mit dem héchsten (diskontierten) Erlés abzliglich der Gber den Lebenszyklus entstandenen
(diskontierten) Kosten. Dieser Ansatz dhnelt dem Ertragswertverfahren bei der Immobilienwertermittiung
und enthalt marktbezogene Ertragsquellen. Aus diesem Grund missen bei dieser Art der Bewertung der
6konomischen Qualitat auch Informationen zu den finanziellen Ertragen erfasst werden.

Zur Verknupfung der Ergebnisse der Bewertungen der umweltbezogenen, sozialen und &konomischen
Qualitat miteinander ist dasselbe funktionale Aquivalent (siehe 5.3) erforderlich. Durch Bezugnahme auf das
funktionale Aquivalent kénnen die Bewertungsergebnisse systematisch dargestellt werden. Die funktionale
Aquivalenz (siehe 5.3) bildet die Grundlage fiir den Vergleich auf der Gebdudeebene.

4.4 Bedeutung der technischen und funktionalen Anforderungen

Die technischen und funktionalen Anforderungen sind festgelegt, wenn sie im Lastenheft des Auftraggebers
oder in der Projektspezifikation festgeschrieben sind. Diese Anforderungen beeinflussen die Ergebnisse der
Bewertung und sind daher zu bertcksichtigen. Wie die technischen und funktionalen Anforderungen an das
Gebaude bei der Beschreibung des funktionalen Aquivalents beriicksichtigt werden, ist in 5.3 festgelegt.

ANMERKUNG  Technische und funktionale Anforderungen kénnen z. B. folgende Anforderungen umfassen: Anforde-
rungen an die Standsicherheit, den Brandschutz, die Qualitdt der Innenraumluft, die Sicherheit, Anpassungsfahigkeit,
Energieeffizienz, Zuganglichkeit, den Abbau, die Recyclingfahigkeit, Instandhaltungsfreundlichkeit, Dauerhaftigkeit und
Nutzungsdauer eines Gebdudes oder zusammengesetzten Bauteils (Bauwerksteils). Einige dieser technischen und
funktionalen Anforderungen sind in den Bewertungskategorien fr die soziale Qualitat enthalten.

4.5 Beriicksichtigung des Lebenszyklus des Gebaudes

Durch die Erfullung der fiir das Gebaude festgelegten technischen und funktionalen Anforderungen treten
okonomische Auswirkungen, die nachteilig oder vorteilhaft sein kénnen, und Aspekte auf, die sich Gber den
gesamten Lebenszyklus des Gebdudes erstrecken.

Die Aspekte und Auswirkungen eines Gebaudes, die mit seiner 6konomischen Qualitat in Zusammenhang

stehen, werden durch MalRnahmen beeinflusst, die Uber den gesamten Lebenszyklus des Gebdudes getroffen
werden.

5 Anforderungen an die Verfahren zur Bewertung

5.1 Allgemeines

Die Verfahren zur Bewertung unter diesen Rahmenbedingungen missen (so weit wie mdglich) sicherstellen,
dass Doppelzahlungen von Qualitdtsaspekten und -auswirkungen vermieden werden.
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5.2 Gegenstand der Bewertung und Systemgrenze

Das Gebaude einschlieRlich seiner Fundamente und AulRenanlagen auf dem zugehdrigen Grundstiick sowie
temporare Bauten in Zusammenhang mit dem Errichten des Geb&udes bilden den Gegenstand der
Bewertung.

Falls die Bewertung auf einen Teil des Bewertungsgegenstandes oder einen Teil des Lebenszyklus begrenzt
ist oder falls maRgebende Auswirkungen nicht behandelt werden, ist dies zu dokumentieren und zu
begriinden.

ANMERKUNG 1 Okonomische Auswirkungen auf Grund von gesetzlichen Anforderungen, die sich auf die Infrastruktur
(Energie- und Wasserversorgung, Abwasserleitungen und weitere versorgungstechnische Anlagen innerhalb des
Baugrundstiicks) beziehen, dirfen aus der Bewertung ausgeschlossen werden.

Die Systemgrenze fir die Bewertung ist im Anwendungsbereich der Bewertung festzulegen, wobei die in
diesem Abschnitt festgelegten Anforderungen zu bertcksichtigen sind. Die Bewertung muss die Aspekte und
Auswirkungen der Gebdudetechnik sowie der mit dem Gebdude verbundenen Mébel (Einbaumdbel),
Ausrlstungen und Ausstattungen einschlielen. Die Systemgrenze fur die Bewertung muss diejenigen
Aspekte und Auswirkungen der Gerate, Mdbel, Ausristungen und Ausstattungen, die nicht mit dem Gebaude
verbunden sind, ausschlieRen. Weitere Anforderungen in Bezug auf die Systemgrenze sind in 6.3 angegeben.

ANMERKUNG 2 Die Aspekte und Auswirkungen von nicht mit dem Gebdude verbundenen Geraten (siehe
ANMERKUNG 3), Mébeln, Ausriistungen und Ausstattungen (sieche ANMERKUNG 4) diurfen gesondert bewertet werden.
Ist dies der Fall, werden die Aspekte und Auswirkungen der nicht mit dem Geb&ude verbundenen Gerdte, Mdbel,
Ausrlistungen und Ausstattungen gesondert aufgezeichnet und angegeben.

ANMERKUNG 3 Nicht mit dem Gebaude verbundene Gerate sind Haushaltsgerate, gewerblich genutzte Gerdte und
Industriegerate sowie weitere, nicht mit dem Gebdude verbundene Giter, z.B. Unterhaltungselektronik,
Waschmaschinen, Kiihlschréanke, Kochgerate, Birogerate und Gerate der industriellen Fertigung.

ANMERKUNG 4 Nicht mit dem Gebdude verbundene Md&bel, Ausriistungen und Ausstattungen sind Produkte, die nicht
dauerhaft am Gebaude befestigt sind, so dass ihr Ausbau nicht zu einer Verringerung der Qualitdt des Gebaudes flhrt
und der Ausbau oder Austausch der Produkte keine BaumaRRnahmen beinhaltet.

ANMERKUNG 5  Zur Beschreibung des mdglichen Einflusses von nicht berucksichtigten Aspekten kann eine
Sensitivitdtsanalyse durchgefihrt werden.

5.3 Funktionales Aquivalent — Anforderungen als Grundlage fiir die Vergleichbarkeit

Vergleiche zwischen den Bewertungsergebnissen von Gebduden oder zusammengesetzten Bauteilen
(Bauwerksteilen) — in der Entwurfsphase oder wann immer die Ergebnisse eingesetzt werden — durfen nur auf
der Grundlage ihrer funktionalen Aquivalenz angestellt werden. Das setzt voraus, dass die haupts&chlichen
funktionalen Anforderungen zusammen mit der vorgesehenen Nutzung und den mafgeblichen spezifischen
technischen Anforderungen beschrieben werden. Diese Beschreibung erlaubt es, die funktionale Aquivalenz
verschiedener Optionen und Gebé&udearten zu bestimmen und bildet die Grundlage fur transparente und
sinnvolle Vergleiche. Sofern die Ergebnisse von Bewertungen, die auf verschiedenen funktionalen
Aquivalenten basieren, Vergleichen zugrunde gelegt werden, sind die Grundlagen und Bedingungen fiir den
Vergleich eindeutig darzulegen.

ANMERKUNG 1 Sofern angemessen, kénnen die Ergebnisse von Bewertungen von Gebauden mit unterschiedlichen
funktionalen Aquivalenten (z.B. unterschiedliche Bemessung unterschiedlicher Geb&udetypen auf demselben Grundstiick
oder Gebdude vom gleichen Typ, die unterschiedlichen Bedingungen ausgesetzt sind) auf der Grundlage einer
gemeinsamen BezugsgréRe miteinander verglichen werden. Die Wahl einer gemeinsamen BezugsgrofRe fur alle zu
vergleichenden Gebaude hangt von einer bestimmten Anforderung an einen technischen, funktionalen, umweltbezogenen,
sozialen oder 6konomischen Aspekt oder an eine Kombination davon ab, der bzw. die allen Gebauden gemein ist und mit
ihrem jeweiligen funktionalen Aquivalent verbunden ist.

Bei der Zusammenfassung einzelner Bewertungen der umweltbezogenen, sozialen und 6konomischen
Qualitat zu einer Gesamtbewertung der Nachhaltigkeit muss das in den Bewertungen der einzelnen
Dimensionen der Nachhaltigkeit verwendete funktionale Aquivalent fiir alle Dimensionen identisch sein.
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Das funktionale Aquivalent eines Gebaudes oder eines zusammengesetzten Bauteils (Bauwerkteils) muss
Informationen zu den folgenden Aspekten mit einbeziehen, muss jedoch nicht darauf beschrankt sein:

— Art und Nutzung des Gebéaudes (z. B. Biro, Fabrik, usw.);
— Nutzungsgefiige (z. B. Belegung);

— malgebende technische und funktionale Anforderungen (z. B. gesetzliche Rahmenbedingungen und
besondere Anforderungen des Kunden);

— geforderte Nutzungsdauer.

ANMERKUNG 2 Weitere besondere Anforderungen, Witterungseinfliisse und weitere Einflisse aus der unmittelbaren
Umgebung kénnen ebenfalls fur die Beschreibung des funktionalen Aquivalents von Bedeutung sein.

5.4 Art der Angaben und Zuordnung der Daten zum Geb&audelebenszyklus

5.4.1 Zuordnung der Daten zum Gebaudelebenszyklus

Die Aspekte und Auswirkungen sind jeweils dem Informationsmodul fiir die Lebenszyklusphase, in der sie
auftreten, zuzuordnen. Der modulare Ansatz zur Erfassung von Informationen lber den Lebenszyklus eines
Gebaudes ist in Bild 3 dargestellt.

Fur die Bewertung der 6konomischen Qualitdt eines Gebdudes beginnt der Lebenszyklus mit der
Entscheidung, ob ein Geb&ude gebaut, saniert, erneuert, erweitert, erhalten oder abgerissen werden soll. Der
Bewertungsprozess setzt sich Uber die vertraglichen Vereinbarungen zu Entwurf und Spezifikation, zur
Beschaffung von Produkten, Bautatigkeit, Ubergabe hinsichtlich Ausriistung und Nutzung, Inbetriebnahme,
und zur tatséchlichen Nutzung fort und endet schlief3lich mit der AufRerbetriebnahme und dem Ruckbau oder
Abriss. Zur Bewertung der 6konomischen Aspekte und Auswirkungen des Gebaudes sind Angaben zu diesen
Entscheidungen und MalRnahmen erforderlich.

‘ INFORMATIONEN ZUR GEBAUDEBEWERTUNG
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ANMERKUNG 1 Fur den Zweck der 6konomischen Bewertung schlief3t die Herstellungsphase der Bauprodukte die
Bewertung der Kosten der Bauvorbereitungsphase wie z. B. Planungskosten sowie den in der Bewertung berilicksichtigten
Wert von Grund und Boden mit ein.

ANMERKUNG 2 Die Nutzungsphase ist eine Phase des Lebenszyklus des Gebaudes. Die im Bild dargestellten Module
unterscheiden zwischen den 6konomischen Auswirkungen, die nach der Errichtung des Gebaudes auftreten, (B1-B5) und
dem Energie- und Wasserverbrauch des Gebaudes im Betrieb (B6-B7); diese sind getrennt anzugeben.

Bild 3 — Informationsmodule, die fiir die Bewertung der 6konomischen Qualitit eines Gebdudes
angewendet werden
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Bei der Bewertung der O6konomischen Qualitdt einiger Bauvorhaben ist es wichtig, Einnahmen in die
Bewertung einzubeziehen. Beispielsweise kann der Einbau einer im Geb&ude integrierten Anlage zur Nutzung
erneuerbarer Energien nicht mit der 6konomischen Qualitdt begrindet werden, ohne die Einnahmen aus der
erzeugten Energie sowie alle auf Grund der erneuerbaren Energiequelle vermiedenen Energiekosten zu
bericksichtigen.

Die den entsprechenden Modulen (Bild 3) zugewiesenen Angaben sollten geeigneten Quellen enthommen
werden, z. B. nach den Verfahren in ISO 15686-5 oder historische Kostenangaben.

ANMERKUNG Die ausfiihrlichen Berechnungsverfahren und geeignete Quellen fir Angaben zu den 6konomischen
Indikatoren werden in der Norm zur Bewertung der 6konomischen Qualitat (siehe Anhang A, W1 00350017) beschrieben
werden.

5.4.2 Gebéaudespezifische 6konomische Aspekte und Auswirkungen

5.4.21 Allgemeines

Die Bewertung der 6konomischen Qualitdt muss alle maRgebenden Informationen aus den Modulen A bis D
umfassen, die die folgenden Angaben einschlieRen kdnnen:

— Okonomische Aspekte und Auswirkungen in der Phase vor der Nutzung (Module A0 und A1 bis A5);

— ©6konomische Aspekte und Auswirkungen ausgenommen das Gebaude im Betrieb in der Nutzungsphase
(Module B1 bis B5);

— ©konomische Aspekte und Auswirkungen wahrend des Gebdudebetriebs (Module B6 bis B7);
— ©6konomische Aspekte und Auswirkungen wahrend der Entsorgungsphase (Module C1 bis C4 und D).
5.4.2.2 Okonomische Aspekte und Auswirkungen in der Phase vor der Nutzung (Module A0 und

A1 - A5)

Dem Modul A0 werden Kosten, die vor der Herstellungsphase und Bauphase, wie z.B. Kosten in
Zusammenhang mit dem Grundstiick und damit verbundenen fachlichen Dienstleistungen, zugeordnet.

ANMERKUNG Die umweltbezogenen und sozialen Rahmenbedingungen beziehen sich auf physikalische
Auswirkungen, die mit dem Modul A1 beginnen. Das Modul A0 bezieht sich auf immaterielle Kosten.

— Kosten in unmittelbarem Zusammenhang mit dem Kauf oder mit der Miete des Grundstiicks;
— Kosten fur ab Werk gelieferte einsatzbereite Bauprodukte;
— zwischen Werk und Baustelle anfallende Kosten;

— Honorare — alle an das Projektteam fir die Projektarbeit geleisteten Zahlungen einschlieRlich
Durchfiihrbarkeitsstudien, Planung und Bauentwurf;

— vorbereitende Arbeiten und tempordre Baustelleneinrichtung: Malnahmen zur R&umung und
Vorbereitung der Baustelle fur die Bautatigkeit und Bereitstellung der Infrastruktur und von
Versorgungsleitungen (Gas, Strom und Wasser) auf dem Grundstuck;

— Errichtung des Gebaudes — alle mit der Beschaffung und dem Bau verbundenen Aspekte des Gebdudes,
einschliellich direkt angegliederter Parkplatze unmittelbar auf der Baustelle;

— Erstausstattung des Gebaudes — Ausstattung oder Umbau neuer Gebaude;
— Landschaftsgestaltung, AuRenanlagen auf dem Gelande;
— mit der Baugenehmigung zusammenhéngende Steuern und weitere Kosten;

— ZuschUsse und finanzielle Anreize;
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5.4.2.3 Okonomische Aspekte und Auswirkungen ausgenommen das Gebiude im Betrieb wiahrend
der Nutzungsphase (Module B1 — B5)

— Gebaudebezogene Versicherungskosten;

— an Dritte zu zahlende Pacht- und Mietgebuhren;
— zyklische 6ffentliche Abgaben;

— Steuern;

— Zuschusse und finanzielle Anreize;

— Einnahmen aus dem Verkauf von Vermdgensgegenstédnden oder Elementen, die jedoch nicht Teil einer
endglltigen Entsorgung sind;

— Einnahmen durch Dritte wahrend des Betriebs;
— Reparaturen und Austausch kleinerer Komponenten/ kleiner Bereiche;
— Austausch oder Erneuerung grofierer Systeme und Komponenten;

— Anpassung oder nachtrégliche Ausstattung des Geb&dudes — Ausstattung oder Anderung bestehender
Gebaude;

— Reinigung;

— Pflege der Anlagen;

— Renovierung;

— Uberpriifungen der Entsorgung am Ende der Mietzeit (endgiiltige Entsorgung ausgenommen);
— Mietende;

— geplante Bearbeitung oder geplante Erneuerung des genutzten Vermogensgegenstandes;

— Kosten fiir das gebadudebezogene Gebaudemanagement.

ANMERKUNG Die 6konomische Auswirkung der Abfallbehandlung infolge dieser Aktivitdten ist in dem Modul, in dem
sie vorkommt, enthalten. Die Auflistung in 5.4.2.4 enthdlt die Kosten fur Energie und Wasser wadhrend des
Gebéaudebetriebs, die neben der Versorgung mit Energie oder Brennstoffen und Wasser auch die Abfallbeseitigung
einschlieft.

5.4.2.4 Okonomische Aspekte und Auswirkungen wihrend des Gebiudebetriebs (Module B6 — B7)

— Energiekosten wahrend des Gebaudebetriebs (wenn nicht anders festgelegt, Nutzung wie in den mit der
EU-Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden (EPBD) verbundenen Normen festgelegt);

— mit der Wassernutzung verbundene Kosten;
— Steuern;
— Zuschisse und finanzielle Anreize.

Innerhalb der Rahmenbedingungen fiir die Bewertung der Nachhaltigkeit ist diese Europdische Norm auf die
Bewertung der 6konomischen Qualitat eines Gebaudes beschrankt. Es kénnen noch weitere, mit dem Bau
oder Betrieb eines Gebaudes in Zusammenhang stehende Kosten anfallen, die jedoch auflerhalb dieses
Rahmenwerks liegen.

Die Informationen zu den mit dem Energieeinsatz fir den Gebaudebetrieb verbundenen Kosten sollten den
zutreffenden Input-Informationsmodulen fiir die Berechnungen der Nutzung der Endenergie fir Heizung,
Kihlung, Liftung, Warmwasserbereitung, Beleuchtung und Gebdudeautomatisierung sowie Steuerung in
Ubereinstimmung mit der Europaischen Normenreihe zur Bewertung der Energieeffizienz von Geb&uden und,
soweit erforderlich, weiteren Quellen enthommen werden. Informationen lber die Kosten der Endenergie in
Bezug auf die spezifischen Kosten des Energieeinsatzes fir den Gebadudebetrieb sollten den zutreffenden
Quellen in Ubereinstimmung mit den Anforderungen der zukiinftigen Norm fur die Bewertung der
6konomischen Qualitét (siehe Anhang A, W1 00350017) entnommen werden.
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Die Informationen zu den mit dem Wassereinsatz fir den Gebaudebetrieb verbundenen Kosten sollten den
zutreffenden Input-Informationsmodulen fiir die Berechnungen des fiir die Gebdudenutzer eingespeisten
Wassers und, soweit erforderlich, weiteren Quellen entnommen werden. Informationen Uber die Kosten flr
das eingespeiste Wasser in Bezug auf die spezifischen Kosten des Wassereinsatzes fir den Gebaudebetrieb
sollten den zutreffenden Quellen in Ubereinstimmung mit den Anforderungen der zukiinftigen Norm fiir die
Bewertung der 6konomischen Qualitat (sieche Anhang A, W1 00350017) entnommen werden.

ANMERKUNG  Beispiele fir die Kosten sind in Anhang B, Tabelle B.2, enthalten.

5.4.2.5 Okonomische Aspekte und Auswirkungen wihrend der Entsorgungsphase (Module C1 — C4
und D)

— Rlckbau/Abbau, Abriss;

— alle mit dem Ruickbauprozess und der Entsorgung des gebauten Vermégensgegenstandes zusammen-
hangenden Transportkosten;

— Gebihren und Steuern;

— Kosten und/oder Einnahmen durch Wiederverwendung, Recycling und Energieriickgewinnung in der
Entsorgungsphase;

— Einnahmen aus dem Grundstlicksverkauf.

5.4.3 Szenarien

Die Bewertungen missen auf der Grundlage festgelegter Szenarien erfolgen, die den Lebenszyklus des
Gebaudes widerspiegeln. In der Bewertungsdokumentation sind die angewendeten Szenarien zu beschreiben
bzw. es ist auf diese Bezug zu nehmen; ferner missen die angewendeten Szenarien fiir die Kommunikation
zur Verfigung stehen. Die Szenarien mussen realistisch und reprasentativ sein und mit den technischen und
funktionalen Anforderungen, wie im funktionalen Aquivalent angegeben (siehe 5.3), ibereinstimmen.

Informationen bezlglich des Bewertungsgegenstands und der funktionalen und technischen Anforderungen
sind der Aufgabenstellung des Auftraggebers, den gesetzlichen Bestimmungen und der Projektspezifikation
zu entnehmen. Um miteinander vereinbare Bewertungen der umweltbezogenen, sozialen und 6konomischen
Qualitédt eines Gebaudes zu erhalten, missen die eingesetzten Mengen und Spezifikationen fir die
Aggregation der Produkte sowie die Szenarien untereinander dquivalent sein.

Die angenommene Nutzungsdauer eines Geb&dudes oder zusammengesetzten Bauteils (Bauwerkteils) ist in
Ubereinstimmung mit den européischen Produktnormen sowie mit den Normen I1SO 15686-1, 1ISO 15686-7,
ISO 15686-8 und ISO/TS 15686-9 festzulegen.

5.5 Anforderungen an die Qualitiat der Angaben bei der Bewertung der 6konomischen
Qualitat

Die Qualitat der in die Bewertung der 6konomischen Qualitdt von Gebduden eingehenden Angaben Uber die
Kosten von Produkten, Ablaufen und Dienstleistungen hinsichtlich Richtigkeit, Genauigkeit, Vollstandigkeit
und Reprasentativitdt muss der Norm zur Bewertung der Okonomischen Qualitdt (siehe Anhang A,
WI00350017) entsprechen.

ANMERKUNG Die ausfiihrlichen Berechnungsverfahren und geeignete Quellen fiir Angaben zu den 6konomischen

Indikatoren werden in der Norm zur Bewertung der 6konomischen Qualitat (siehe Anhang A, W1 00350017) beschrieben
werden.

5.6 Anforderungen an die Verifizierung

Die Kostenangaben und Ergebnisse der Bewertung der o6konomischen Qualitdt missen nach den
Anforderungen der Norm zur Bewertung der 6konomischen Qualitédt (siehe Anhang A, WI 00350017)
verifizierbar sein.
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5.7 Transparenz der Verfahren fiir die Bewertung

Die Normen innerhalb dieses Rahmenwerks, die Bewertungsverfahren beschreiben, missen die
Anforderungen an die Transparenz von Angaben, die Vorgehensweisen, die Ergebnisse und die
Kommunikation festlegen. Zugrundegelegte Szenarien sind detailliert festzulegen und zu entwickeln und
missen zur Kommunikation zur Verfigung stehen.

5.8 Anforderungen an Berichte und Kommunikation

5.8.1 Allgemeines

Der Bewertungsbericht ist die systematische und umfassende Zusammenfassung der Bewertungs-
dokumentation, die die Kommunikation unterstitzt. Der Bewertungsbericht muss alle Angaben enthalten, die
fur den Inhalt der Kommunikation von Bedeutung sind.

Im Rahmen dieser Reihe Européischer Normen wird Kommunikation als Darstellung von Informationen aus
dem Bewertungsbericht fur Dritte betrachtet.

Die Berichterstattung und Kommunikation missen genau, nachpriifbar und relevant sein und dirfen weder
irrefihrend noch falsch sein.

5.8.2 Ergebnisse der Bewertung

5.8.2.1  Allgemeines

Um sicherzustellen, dass die Ergebnisse der Bewertung der 6konomischen Qualitdt eines Geb&udes oder
zusammengesetzten Bauteils (Bauwerksteils) versténdlich und auf transparente und systematische Weise
auswertbar sind, missen die Bewertungsergebnisse entsprechend den in 5.8.2.2 und 5.8.2.3 festgelegten
Informationsgruppen angegeben und kommuniziert werden (siehe Bild 4).

Wenn zuséatzliche Auswirkungen, die durch nicht mit dem Geb&ude verbundene Gerdte wie in 5.2
beschrieben entstehen, in die Bewertung einbezogen werden, missen diese angegeben und ohne
Aggregation getrennt Gbermittelt werden. Die mdégliche Aggregation der in 5.8.2.2 und 5.8.2.3 festgelegten
Informationsgruppen ist deutlich von den Bewertungsergebnissen als zuséatzliche Information abzutrennen.
Die Aggregation der in 5.8.2.2 und 5.8.2.3 festgelegten Informationsgruppen kann nur dann erfolgen, wenn
der Lebenszyklus des Gebdudes vollstédndig in der Bewertung erfasst wird, ohne bestimmte Phasen im
Lebenszyklus des Gebaudes auszulassen.

Wenn die Bewertungsergebnisse an Dritte Gbermittelt oder 6ffentlich zuganglich gemacht werden, missen die
zu Ubermittelnden Indikatoren den in der Norm zur Bewertung der 6konomischen Qualitdt angegebenen
Indikatoren (siehe Anhang A, WI 00350017) entnommen werden. Die Ergebnisse einer méglichen weiteren
Aggregation dieser Indikatoren sind deutlich von den Bewertungsergebnissen als zuséatzliche Informationen
abzutrennen.
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INFORMATIONEN ZUR GEBAUDEBEWERTUNG

ERGANZENDE INFORMA-
TIONEN AUSSERHALB DES
LEBENSZYKLUS

ANGABEN ZUM LEBENSZYKLUS DES GEBAUDES

|
|
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J i
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ANMERKUNG  Fur den Zweck der 6konomischen Bewertung schlielt die Phase vor der Nutzung die Bewertung der
Kosten der Bauvorbereitungsphase (Phasen vor Herstellung und Errichtung) wie z.B. die Kosten in Zusammenhang mit
dem Grundstuick und die damit verbundenen fachlichen Dienstleistungen mit ein.

Bild 4 — Gliederung der Bewertungsergebnisse fiir die Kommunikation in Ubereinstimmung mit den
Phasen des Lebenszyklus und den normativen Gruppierungen der Informationen

Die Ergebnisse der Bewertungen sind in folgende zwei Hauptgruppen einzuteilen:

— Auswirkungen, die sich speziell auf den Lebenszyklus des Gebdudes mit Ausnahme des Energie- und
Wassereinsatzes fur den Geb&audebetrieb beziehen (siehe 5.8.2.2);

— Auswirkungen, die sich speziell auf den Energie- und Wassereinsatz fir den Gebaudebetrieb beziehen
(siehe 5.8.2.3).

5.8.2.2 Auswirkungen, die sich speziell auf den Lebenszyklus des Gebdudes mit Ausnahme des
Energie- und Wassereinsatzes fiir den Gebdudebetrieb beziehen

Die Ergebnisse in Bezug auf die Qualitat infolge der Auswirkungen aus dem Lebenszyklus des Geb&udes mit
Ausnahme des Energie- und Wassereinsatzes fir den Gebdudebetrieb sind in die folgenden vier
Informationsgruppen einzuteilen:

— Ergebnisse fur die ©6konomische Qualitdt aus der Planungsphase einschlieBlich der vor der
Herstellungsphase und der Errichtungsphase anfallenden Kosten, wie z. B. Kosten in Zusammenhang mit
dem Grundstiick und den damit verbundenen fachlichen Dienstleistungen;

— Ergebnisse fur die ©konomische Qualitat aus der Herstellungsphase und der Errichtungsphase,
einschlieBlich Planung und Entwurf, vor der Ubergabe des Geb&dudes;

— Ergebnisse fiir die 8konomische Qualitét aus der Nutzungsphase (nach der Ubergabe des Gebéudes) mit
Ausnahme des Energie- und Wassereinsatzes fir den Gebaudebetrieb (siehe Kastchen 3.1 in Bild 4);

— Ergebnisse fur die 6konomische Qualitdt aus der Entsorgungsphase des Gebé&udes (siehe Kastchen 4 in
Bild 4).

5.8.2.3 Auswirkungen, die sich speziell auf den Energie- und Wassereinsatz fiir den
Gebaudebetrieb beziehen

Auswirkungen, die sich speziell auf den Energie- und Wassereinsatz fir den Gebdudebetrieb beziehen,
betreffen das Gebaude als ,Mechanismus®, der zur Versorgung der Nutzer des Gebaudes sowohl Energie fur
Heizung, Kihlung, Warmwasserbereitung und Liftung zusammen mit den zugehérigen Steuerungen sowie
fur Beleuchtung, Aufziige und weitere interne Transporteinrichtungen als auch Wasser verbraucht.
Auswirkungen, die sich speziell auf den Energie- und Wassereinsatz fir den Geb&udebetrieb beziehen,
beginnen nach der Ubergabe des Gebadudes und dauern bis zum Beginn der Entsorgungsphase des
Gebaudes an.
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Die Ergebnisse der Bewertung der 6konomischen Aspekte und Auswirkungen, die sich speziell auf den
Energie- und Wassereinsatz fir den Gebaudebetrieb beziehen, sind wie folgt zusammenzufassen (siehe
Kastchen 3.2 in Bild 4):

Die o6konomischen Aspekte und Auswirkungen, die sich speziell auf den Energieeinsatz fir den
Gebaudebetrieb sind folgendermalien einzuteilen:

— Ergebnisse aus Heizung, Kihlung, Liftung, Warmwasser und Beleuchtung;
— Ergebnisse aus anderen gebdudeintegrierten technischen Systemen;

— Ergebnisse aus Geraten, die nicht mit dem Gebaude verbunden sind, sofern in die Bewertung
einbezogen.

Die o6konomischen Aspekte und Auswirkungen, die sich speziell auf den Wassereinsatz fir den
Gebaudebetrieb sind folgendermalen einzuteilen:

— Ergebnisse aus gebaudeintegrierten technischen Systemen;

— Ergebnisse aus Geraten, die nicht mit dem Gebaude verbunden sind, sofern in die Bewertung
einbezogen.

5.8.2.4 Vorteile und Belastungen auBerhalb des Lebenszyklus des Geb&audes

Die Ergebnisse fur Aspekte und Auswirkungen aus der Wiederverwendung, Wiederverwertung und
Energierlickgewinnung sowie aus anderen Rickgewinnungsvorgdngen auflerhalb des Lebenszyklus des
Gebaudes durfen als ergénzende Informationen mit angegeben werden. Sofern dies geschieht, sind die
Informationen als Angaben zur Mdéglichkeit der Wiederverwendung, Ruckgewinnung und Wiederverwertung
zusammenzufassen (siehe Kastchen Uber ergdnzende Informationen in Bild 4).

5.8.3 Funktionales Aquivalent

Das funktionale Aquivalent ist im Bewertungsbericht mit aufzunehmen und darzustellen.

5.8.4 Okonomische Anforderungen aus der Aufgabenstellung des Auftraggebers und/oder
gesetzlichen Regelungen

Wenn in der Aufgabenstellung des Auftraggebers oder auf Grund von gesetzlichen Regelungen zusatzlich zu

den im funktionalen Aquivalent angegebenen technischen und funktionalen Anforderungen 6konomische
Anforderungen gestellt werden, sind diese im Bewertungsbericht mit aufzunehmen und darzustellen.

5.8.5 Angegebene technische und funktionale Qualitat
Der Bewertungsbericht und die Kommunikation missen Informationen zu den hauptséachlichen technischen

Eigenscharten und Funktionalitdten des Gebaudes enthalten, die von den im funktionalen Aquivalent
angegebenen technischen und funktionalen Anforderungen abweichen.
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6 Anforderungen an die Berechnungsverfahren fiir die Bewertung der
6konomischen Qualitidt von Gebduden

6.1 Uberblick iiber die Methodik fiir die Bewertung der 6konomischen Qualitit von
Gebauden

Fur die Bewertung der 6konomischen Qualitat eines Gebaudes sind quantifizierbare 6konomische Aspekte
und Auswirkungen des Gebaudes Uber seinen Lebenszyklus auf der Grundlage der Lebenszykluskosten und
des Kapitalwertes zu bertcksichtigen.

Zur Unterstlitzung der Bewertung der umweltbezogenen Qualitdt von Gebauden wird die Normenreihe, in der
die Rahmenbedingungen behandelt werden, folgendes angeben:

— die Beschreibung des Gegenstands der Bewertung (Gebaude oder Produktsystem);

— die Systemgrenze, die auf der Gebdudeebene gilt;

— die anzuwendenden Indikatoren und Berechnungsverfahren;

— die Anforderungen an die fir die Bewertung notwendigen Angaben;

— die Anforderungen an die Darstellung der Ergebnisse in Berichten und als Kommunikation.

Die Normen werden nicht die Interpretation und Beurteilung von Bewertungsergebnissen umfassen, die
aullerhalb des Anwendungsbereichs dieser Reihe Europaischer Normen liegen. Die Indikatoren sollten

qualitatsbasiert sein.

ANMERKUNG Die Norm zur Bewertung der 6konomischen Qualitdt (siehe Anhang A, WI 00350017) wird die
ausfuihrlichen Berechnungsverfahren fur die in 6.2 festgelegten 6konomischen Indikatoren enthalten. Die Norm wird
ISO 15686-5, EN 15459 und die Ergebnisse einer Studie der Generaldirektion Unternehmen und Industrie der
Europédischen Kommission zu Lebenszykluskosten beriicksichtigen und besondere Anforderungen an die Systemgrenze
zur Verfugung stellen.

6.2 Okonomische Indikatoren

Die in Anhang C aufgefiihrten 6konomischen Indikatoren sind zur Beschreibung der 6konomischen Qualitat
von Geb&uden Uber ihren Lebenszyklus zu verwenden (siehe 4.5):

Der informative Anhang D stellt eine Liste der méglichen Indikatoren, die ggf. in kiinftigen Uberarbeitungen
dieses Teils aufgenommen werden, zur Verfligung.

6.3 Besondere Anforderungen an die Systemgrenze fiir die Bewertung der 6konomischen
Qualitat von Gebauden

Die Systemgrenze fir die Bewertung der 6konomischen Qualitat eines Gebaudes muss mit dem Beginn der

Planung des Baus, des Kaufs oder der Erneuerung eines Gebdudes oder mit dem Beginn der Bewertung
bestehender Gebdude anfangen und den Lebenszyklus des Gebdudes umfassen.
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Anhang A
(informativ)

Arbeitsprogramm des CEN/TC 350

Entsprechend dem CEN/TC 350-Arbeitsprogramm werden die folgenden Dokumente vom CEN/TC 350
erarbeitet:
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WI 00350006, CEN/TR 15941, Nachhaltigkeit von Bauwerken— Umweltproduktdeklarationen —
Methoden und Angaben fiir generische Daten, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 3

WI1 00350008, EN 15643-3, Nachhaltigkeit von Bauwerken —Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebduden — Teil 3: Rahmenbedingungen fiir die Bewertung der sozialen Qualitét, erarbeitet von
CEN/TC 350/WG 5

W1 00350009, EN 15643-4, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebéduden — Teil 4: Rahmenbedingungen fiir die Bewertung der 6konomischen Qualitét, erarbeitet von
CEN/TC 350/WG 4

WI1 00350010, EN 15643-2, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebéduden — Teil 2: Rahmenbedingungen fiir die Bewertung der umweltbezogenen Qualitét, erarbeitet
von CEN/TC 350/TG

W1 00350011, EN 15978, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der umweltbezogenen Qualitat
von Gebduden — Berechnungsmethoden, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 1

W1 00350012, EN 15643-1, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der Nachhaltigkeit von
Gebéuden — Teil 1: Allgemeine Rahmenbedingungen, erarbeitet von CEN/TC 350/TG

WI 00350013, EN 15942, Nachhaltigkeit von  Bauwerken —  Umweltproduktdeklarationen —
Kommunikationsformate zwischen Unternehmen, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 3

WI1 00350014, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Umweltproduktdeklarationen — Kommunikationsformate
zwischen Unternehmen und Verbrauchern, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 3

WI1 00350015, prEN 16309, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der sozialen Qualitdt von
Gebduden — Verfahren, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 5

W1 00350016, EN 15804, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Umweltdeklarationen fiir Produkte — Regeln
flir Produktkategorien, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 3

WI1 00350017, Nachhaltigkeit von Bauwerken — Bewertung der 6konomischen Qualitat von Geb&duden —
Verfahren, erarbeitet von CEN/TC 350/WG 4
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(informativ)
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Okonomische Aspekte der Gebaudequalitit iiber den Lebenszyklus des

Gebaudes

Tabelle B.1 — Phase des Lebenszyklus nach CEN/TC 350 — Phase vor der Nutzung (Module A0 bis A5)

Kosten-/Einnahmen-Kategorie

In der Kategorie beriicksichtigte
Kosten

Beispiele fiir Kosten

Lebenszykluskosten (LCC)

Bei Bewertungen, die durchgefiihrt
werden, bevor das zu erschlieflende
Grundstiick ausgewahlt wird; wenn
das Grundstiick bereits ausgewahlt
wurde, ist dieses Element nicht
erforderlich

(AO)

Kosten fir den Grund und Boden

Die Kosten umfassen Kauf- oder
Mietkosten

Kosten fir den Grund und Boden, auf
dem das Gebaude steht

Herstellungsphase der Bauprodukte
(A1 -A3)

Summe der Kosten fir ab Werk
gelieferte einsatzbereite Bauprodukte

Transport zur Baustelle

Zwischen Werk und Baustelle
anfallende Kosten

(A4)
Honorare Honorare — alle an das Projektteam
(A0 — A5) fur die Projektarbeit einschlieBlich Projektkosten und Kosten flr

(sofern nicht in den Baukosten
enthalten)

Durchfuhrbarkeit, Planung und
Bauentwurf geleisteten Zahlungen

Ingenieurleistungen

Bau — Machbarkeitsstudie, Planung,
Entwurf und Bau

(A3)

ginschlief&lich Inbetriebnahme und
Ubergabe

vorbereitende Arbeiten und
Baustelleneinrichtung: Manahmen
zur Vorbereitung der Baustelle auf die
Bautétigkeit und Beistellung der
Infrastruktur und von
Versorgungsleitungen (Gas, Strom
und Wasser) auf dem Grundstuck fur
das Geb&ude.

Grundstiicksrdumung usw., falls
erforderlich und nicht in den
Grundstiickskosten enthalten

Bau des Geb&udes — alle mit der
Beschaffung und dem Bau
verbundenen Aspekte des Gebaudes,
einschlieBlich direkt angegliederter
Parkplatze unmittelbar auf der
Baustelle

EinschlieBlich Infrastruktur,
Arbeitsleistung, Produkte, Einbauten,
Ausstattung, Inbetriebnahme,
Bewertung und Ubergabe, Sicher-
heitssysteme.

Bedarf, den Schutz der
Menschen/Ausristung mit
abzudecken
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Tabelle B.1 — Phase des Lebenszyklus nach CEN/TC 350 — Phase vor der Nutzung (Module A0 bis A5)

(fortgesetzt)

Kosten-/Einnahmen-Kategorie

In der Kategorie beriicksichtigte
Kosten

Beispiele fiir Kosten

Ausristung
(A3)

Erstbearbeitung oder -ausstattung
des Vermdgensgegenstandes —
Ausstattung oder Umbau neuer
Gebaude

EinschlieBlich Infrastruktur,
Einbauten, Ausstattung,
Inbetriebnahme innerhalb des
Gelandes und Ubergabe
(ausgenommen nicht fest eingebaute
Einrichtungsgegenstande und nicht
zum Gebaude gehdrige
Ausrlstungen)

Landschaftsgestaltung
(A3)

Landschaftsgestaltung,
AuBenanlagen auf dem Gelande

Kosten fir AuBenanlagen, wie z. B.
Rasen, Baume auf dem Grundstuick,
die nicht von den Baukosten
abgedeckt werden

(A1 - A5)

mit der Baugenehmigung
zusammenhéangende Steuern und
weitere Kosten

Steuern auf Bauguter und
Dienstleistungen (z. B.
Mehrwertsteuer)

Kosten, die anfallen, um die
Baugenehmigung zu erhalten, z. B.
Bereitstellung zusatzlicher
Einrichtungen zum Nutzen der
Gemeinschaft als eine Bedingung fir
den Bau

(A1 - A5)

Zuschisse und Anreize

Einnahmen, die mit erneuerbarer
Energie verbunden sind und in das
Gebéaude eingebrachte
Energiesparmalnahmen,
einschlieRlich Darlehen

Tabelle B.2 — Phase des Lebenszyklus nach CEN/TC 350 — Nutzungsphase (Module B1 — B7)

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Kosten fiir Gebdudemanagement

Kosten fur planmaRige und
regelmaRig anfallende Arbeiten, wie
z. B. Uberpriifungen, Hausmeister-
dienste, Verwaltung von Vertragen
Uber geplante Dienstleistungen,
Produkte oder Werkstoffe fur die
erwahnten MaRnahmen

Dienstleistungen

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

gebaudebezogene
Versicherungskosten

Besitzer des Gebaudes und/oder
Bewohner

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

An Dritte zu zahlende Pacht- und
Mietgebihren

Pacht- und Mietgebihren,
ausgenommen Grundstiicksmiete
(Grundzins)

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

zyklische Kosten auf Grund von
gesetzlichen Bestimmungen

Uberprufungen des Brandschutzes,
der Zufahrten, Deklarationen
bezlglich der Energieeffizienz usw.

Energieeinsatz fur den
Gebaudebetrieb

(B6)

Energiekosten (sofern nicht anders
festgelegt, Nutzung wie in den mit der
EU-Richtlinie Uber die Gesamten-
ergieeffizienz von Gebauden (EPBD)
verbundenen Normen festgelegt)

EinschlieRlich Brennstoffen und
Elektrizitat fir Heizung, Kuhlung,
Strom, Warmwasser und
Beleuchtung, Kosten (wie in der
EPBD festgelegt)
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Tabelle B.2 — Phase des Lebenszyklus nach CEN/TC 350 — Nutzungsphase (Module B1 — B7)

(fortgesetzt)

Kosten-/Einnahmen-Kategorie

In der Kategorie beriicksichtigte
Kosten

Beispiele fiir Kosten

Wassereinsatz fur den
Gebaudebetrieb

(B7)

Mit Wasser verbundene Kosten

EinschlieBlich Kosten fiir Wasser und
Abwasser

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Steuern

Grundsteuer, ortliche Gebihren,
Umweltsteuer

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Zuschisse und Anreize

Einnahmen, die mit erneuerbarer
Energie, Emissionen, Energiespar-
malnahmen im Gebaude verbunden
sind, einschlieRlich Darlehen

Austausch
(B4)

Einnahmen aus dem Verkauf von
Vermdgensgegenstanden oder Ele-
menten, die jedoch nicht Teil einer
endglltigen Beseitigung sind

Einnahmen aus der
Wiederverwendung, Recycling,
Energiegewinnung in bedeutsamem
Umfang aus Altmaterialien

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Einnahmen durch Dritte wahrend des
Betriebs

an Dritte zu zahlende Miet- und
Dienstleistungsgebiihren

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

weitere 6konomische Aspekte

Bei Bedarf verfugbar.

Reparatur Reparatur und Austausch kleinerer Festgelegt durch Wert, GréRe der
Komponenten/ kleiner Bereiche Flache, Vertragsbedingungen

(B3)

Austausch Austausch gréRerer Systeme und EinschlieBlich damit verbundene

(B4) Komponenten Entwurfs- und Projektsteuerung

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Reinigung

RegelméaRige oder periodische
Reinigung und regelmaRige
besondere Reinigung des Gebaudes

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Pflege der Anlagen — Festlegung
von Anforderungen, die mit der
umweltbezogenen Bewertung im
Einklang stehen

Innerhalb der festgelegten
Grundstiicksflache

EinschlieBlich regelmaBiger

Renovierung periodischer und besonderer
Renovierung
Betrieb und Instandhaltung Steuern auf Instandhaltungsgter und
Steuern

(B2)

Dienstleistungen

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Uberpriifungen der Beseitigung am
Ende der Mietzeit (endgultige
Beseitigung in der Entsorgungsphase
ausgenommen)

Uberpriifungen des Endzustandes zur
Erkennung erforderlicher Nachbesse-
rungsarbeiten am Ende der Mietzeit

Betrieb und Instandhaltung
(B2)

Mietende

Instandsetzung

Uberpriifungen bei Ablauf des
Mietvertrages

Erneuerung

(B3)

geplante Bearbeitung oder geplante
Erneuerung des genutzten
Vermdgensgegenstandes

EinschlieBlich Infrastruktur,
Ausstattung, Inbetriebnahme,
Validierung und Ubergabe
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Tabelle B.3 — Phase des Lebenszyklus nach CEN/TC 350 — Entsorgungsphase

(Module C1 - C4 und D)

Kosten-/Einnahmen-Kategorie

In der Kategorie beriicksichtigte
Kosten/Einnahmen

Beispiele fiir Kosten/Einnahmen

Uberpriifung am Ende des
Lebenszyklus, AuRerbetriebnahme,
Planung

Rickbau .
Rickbau/Abbau, Abriss Instandsetzung des Grundstlcks zur
(C1) Einhaltung der vertraglichen
Anforderungen
Grundstiickssaduberung
Transport auf dem Gelande,
alle mit dem Rickbauprozess und der | Transport von Werkstoffen vom
Transport Beseitigung des gebauten Grundstiick zum ersten Ort der Lage-
Vermdgensgegenstandes rung oder Beseitigung
(C2) zusammenhéngenden Transport-
kosten ANMERKUNG Siehe Diskussionen in
WG 1
Steuern auf Waren und
Entsorgung Dienstleistungen
Gebulhren und Steuern
(C1-C4) Deponie- und weitere

Beseitigungskosten

Aufarbeitung von Abfall fur die
Wiederverwendung, Riickgewinnung
und/oder Recycling

Kosten und/oder Einnahmen durch
Wiederverwendung, Recycling und
Energierlickgewinnung am Ende des

Kosten und/oder Einnahmen durch
Wiederverwertung, Recycling,
Energiegewinnung in bedeutsamem
Umfang aus Altmaterialien wie

(D)

Grundstiicksverkauf

(C3) Lebenszyklus Metallen, Zuschlagstoffen, Holz,
Kunststoffen usw.
Recycling Einnahmen aus dem Einnahmen durch die VerauBerung

von Grundstiicksrechten
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Anhang C
(informativ)

Okonomische Indikatoren

C.1 Indikatoren in den gegenwairtigen Fassungen der Normen

Die folgenden 6konomischen Indikatoren sind zur Beschreibung der 6konomischen Qualitdt von Geb&ude
wahrend des Lebenszyklus zu verwenden (siehe 4.5).

C.1.1 Kosten: Die 6konomische Qualitat, als die Uber den Lebenszyklus entstehenden Kosten ausgedriickt
(siehe 4.3, Punkt 1)).

C.1.2 Kapitalwert: Die ©6konomische Qualitdt, als Kapitalwert Uber den Lebenszyklus ausgedrickt
(siehe 4.3, Punkt 2)).
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Anhang D
(informativ)

Potenzielle 6konomische Indikatoren

D.1 Weitere Indikatoren, die in der gegenwartigen Praxis iblich sind

Die folgende Liste enthalt weitere 6konomische Indikatoren, die gegenwartig Ublich sind. Die Indikatoren
bilden zurzeit noch keine gemeinsame Grundlage fir die europdische Normung, werden aber als Grundlage
fur die weitere Entwicklung der Norm vorgeschlagen. Die Liste ist als Vorschlag zu verstehen und ist weder
endgliltig noch vollstandig.

D.1.1 Verhdltnis Marktwert/Investitionskosten: Berechnung des Verhiltnisses Marktwert/
Investitionskosten zum Zeitpunkt der Fertigstellung

D.1.2 Indikatoren fir die kinftige Prifung des langfristigen Wertes/der langfristigen Stabilitdt des
6konomischen Wertes:

a) Bewertungsoption 1: Objektrating-Verfahren (&hnlich den Bonitatsprifungen im Finanzsektor): Die
Einstufung beeinflusst den voraussichtlichen langfristigen Wert;

b) Bewertungsoption 2: Analysen von Finanzszenarien und/oder sogenannte Monte-Carlo-Simulationen:
Modellierung der voraussichtlichen Abweichung vom gegenwartigen Wert eines Gebaudes unter
unterschiedlichen kiinftigen Bedingungen.

D.1.3 Indikatoren, die wirtschaftliche Risiken darstellen: Die Bewertung von Risiken ist im Wesentlichen
das Gleiche wie die Bewertung der Wertstabilitat, nur unter einem anderen Gesichtspunkt. Die Bewertung
erfolgt unter Anwendung der gleichen Verfahren wie unter C.2.4.

D.1.4 Externe Kosten: In einigen Landern gibt es Kostenfaktoren, mit denen die Kosten in Verbindung mit
dem CO,-Ausstold oder der Beeintrachtigung der Gesundheit auf Grund der Errichtung eines Geb&udes oder

der daraus folgenden Umweltbelastungen bericksichtigt werden.

D.1.5 Ersatzindikatoren fiir 6konomische Aspekte: Die folgenden Aspekte kénnen zur Angabe des
Werts oder von Aspekten hinsichtlich Risiken verwendet werden, ohne den langfristigen Wert oder das Risiko
an sich zu bestimmen:

— Energieeffizienz (in Bezug auf das Risiko von hohen Energiekosten);

— kinftige Anpassungsféhigkeit an Nutzungsénderungen oder an die Nutzung durch andere (flexible
Raumnutzung, z.B. kommerzielle Gebdude im Rastersystem, Wohngebaude mit Raumen ohne
spezifische Nutzung (,nutzungsneutral®), z. B. Rdume &hnlicher Grofie;

— Entwurf unter  Beriicksichtigung von  Optionen  fur einen nachtraglichen  Einbau (z. B.
Uberdimensionierung von Leitungen);

— Standortrisiken;

— Themen in Bezug auf die Zuganglichkeit;

— Flacheneffizienz (Verhaltnis Nettoflache/Grofflache — Hinweis: Diese werden in den verschiedenen EU-
Landern unterschiedlich definiert).
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